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REGULAMENTO INTERNO DOS DISTRITOS INDUSTRIAIS

1. APRESENTACAO

Art. 1° - Para as finalidades deste Regulamento, entende-se por uso do solo a utilizacdo racional,

para fins industriais, comerciais e de servicos, dos terrenos dos Distritos Industriais, visando:
a) assegurar o espaco adequado para cada tipo de atividade;
b) impedir o desvirtuamento da area para fins nao autorizados e

c) prevenir a poluicdo do ambiente, bem como dos recursos naturais existentes.

Art. 2° - As normas técnicas deste Regulamento tém os seguintes objetivos:

I. Fixar a divisdo territorial e o zoneamento, de forma a possibilitar o planejamento e a
implantacdo dos equipamentos urbanos, necessarios ao correto funcionamento das unidades
fabris a serem instaladas;

Il. Salvaguardar os interesses da administracdo publica, estadual e municipal e do adquirente do
lote industrial;

I1l. Preservar o sistema viario e o equipamento de infraestrutura;

IV. Garantir, aos usuérios, areas verdes de protecdo, levando em conta as peculiaridades locais,
visando o bem-estar da comunidade e a rentabilidade econdmica dos equipamentos publicos e

privados a serem implantados.

Art. 3° - Para os fins deste Regulamento e para sua aplicacdo ficam estabelecidas as seguintes

definigdes basicas:

I. Taxa de Ocupacao: é a porcentagem obtida pela relacdo entre a proje¢cdo no plano horizontal da
area edificada e a area total do lote;

I1. Despejo industrial: s@o as aguas residuais provenientes de processo industrial ou de prestacédo

de servicos diversos;
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I1l. Lote industrial: ¢ a menor parcela de terreno destinada a edificacdo industrial ou
estabelecimento similar;

IV. Quadra: area de terreno delimitada, total ou parcialmente, por logradouros, podendo ser ou nao
subdividida em lotes;

V. Alinhamento: ¢ a linha imaginaria que separa o lote industrial do logradouro publico;

VI. Afastamento: é a menor distancia entre as edificacdes e as divisas frontais, laterais e de fundos
dos lotes, medida perpendicularmente a estas;

VII.Centro de servicos: area reservada para fins especificos de utilidade puablica, tais como:

administracdo, salde, educacdo, comércio, estacionamento, telecomunicacéao e seguranca.

2. DISPOSICOES GERAIS

Art. 4° - A numeracao das quadras e lotes seréa designada pela CODIN.

Art. 5° - O regulamento das edificacbes adotado serd& 0 mesmo vigente para a regido em que 0

Distrito Industrial estiver localizado, complementado pelas normas contidas neste Regulamento.
Paragrafo Unico — As posturas municipais serdo sempre soberanas as deste regulamento.

Art. 6° - Area do Distrito Industrial, para fins de ordenamento e disciplinamento de uso e de
ocupacdo do solo, em obediéncia as proposi¢des do Projeto Urbanistico para efeito de zoneamento,
fica basicamente dividida em:

I Area industrial;

1. Area comercial;

I11. Area de servicos e

IV. Areas verdes.
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Art. 7° - Na &rea do Distrito Industrial ndo sera permitida a construcao de edificacfes para usos ndo
elencados no artigo 6°.

Art. 8 - O desmembramento de lote inserido em Distrito Industrial dependera de prévio

consentimento da CODIN.

Art. 9° — Ndo é permitido, em nenhuma hipotese, estacionamento de veiculos sobre as vias de uso

comum.

Art. 10 — E de responsabilidade dos proprietarios a manutencdo das construgdes, areas verdes e
terrenos de sua propriedade sempre tratados e protegidos, de acordo com a boa técnica e o

cumprimento dos dispositivos legais de limpeza e higiene.

Art. 11 — N&o sera permitida a perfuracdo de pocos de agua, salvo com prévia autorizacdo da INEA
(Instituto Estadual do Ambiente).

Art. 12 — A colocagdo de placas, anincios e congéneres nos terrenos de uso comum devera ser

submetida a aprovacdo da CODIN.

Art. 13 - E obrigatoria a colocacdo de placa da CODIN na testada do terreno, no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da data de assinatura da escritura de promessa de compra e venda, de
acordo com o0 modelo (anexo 1).

Paragrafo Unico - A placa a que se refere o caput deste artigo devera permanecer na testada de

terreno até a data da assinatura da escritura definitiva de compra e venda.
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Art. 14 — E obrigatéria a colocagio de cerca nas divisas frontal, lateral e de fundos dos lotes, no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de assinatura da escritura de promessa de compra e

venda, de acordo com o art. 25 deste Regulamento.

Art. 15 — A CODIN analisard os casos nao previstos neste Regulamento e estabelecerd o
procedimento a ser obedecido em cada caso.

Art. 16 — As disposicOes deste Regulamento deverdo ser observadas, obrigatoriamente, na
aprovacao do projeto e na execucdo de qualquer obra pablica ou particular a ser realizada no
Distrito Industrial e obedecerdo, igualmente, no que couber, as demais disposi¢des legais emanadas

da Unido, do Estado e do Municipio.

3. PROJETO

Art. 17 — Devera ser apresentado, junto com a carta-consulta, um “layout” do projeto a ser
implantado com as seguintes especificacdes: edificacbes, acessos, area de estacionamento e area
verde, com quadro de areas e taxas de ocupacdo, bem como cotas de todos os afastamentos em
relagdo as divisas do lote.

81° - O “layout” devera ser substituido pelo projeto de arquitetura aprovado junto aos Orgaos
municipais competentes, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da assinatura da
escritura de promessa de compra e venda, onde deverao constar:

e planta de situacdo;

e planta baixa;

e cortese,

e fachadas.
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§2° - Devera também ser apresentado o cronograma fisico de obras, com todas as etapas do projeto
e construcdo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da assinatura da escritura de

promessa de compra e venda.

83° - Os projetos industriais deverdo ser elaborados de acordo com as normas e regulamentos da
Comisséo Estadual de Meio Ambiente — CECA e do Instituto Estadual do Ambiente - INEA, ou
ainda das Secretarias de Meio Ambiente dos municipios que tenham convénio celebrado com o
Governo do Estado do Rio de Janeiro, a luz do Decreto n.° 40.793 de 05 de

junho de 2007, que disciplina o procedimento de descentralizagdo da fiscalizacdo e do
licenciamento ambiental, no que diz respeito ao controle da poluicdo ambiental: despejo industrial,

poluicdo atmosférica, sonora, etc. e submetidos a aprovacdo dos 6rgaos competentes.

84° - Os projetos deverdo ser elaborados de acordo com as normas e regulamentos da
Concessionaria responsavel pelo servigo de esgotamento sanitario do municipio onde se localiza o
Distrito Industrial, quanto ao langcamento de seus efluentes em rede coletoras de esgotos.

85° - Os projetos deverdo ser elaborados dentro das Normas relativas a “Higiene e Seguranga do
Trabalho” da Consolidag¢do das Leis do Trabalho, e ndo poderdo, em nenhuma hipdtese, contraria-

las.

86° - O interessado podera submeter o anteprojeto de suas obras & CODIN, para uma anélise
preliminar, servindo esta como orientacdo para elaboracao do projeto industrial definitivo.

87° - Para quaisquer esclarecimentos com relacdo aos sistemas de infraestrutura das areas dos

Distritos Industriais, a empresa interessada devera consultar 8 CODIN, por escrito.
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Art. 18- As taxas de ocupacdo minima e maxima dos lotes sdo especificas para cada Distrito
Industrial, de acordo com a Tabela de Condi¢des de Uso do Solo, a pagina 11 (onze) deste

Regulamento.

Art. 19 — No célculo dos indices da taxa de ocupacdo, s6 devera ser computada a ocupacao efetiva
das areas operacionalmente indispensaveis a empresa, inclusive depdsitos de produtos ao ar livre,

previstos em projeto e de necessidade comprovada.

Paragrafo Unico — Das areas de depésito ao ar livre, serd computada, no maximo, para céalculo da
taxa de ocupacao, uma area igual a 25% da area total construida.

Art. 20— N&o serdo computadas como areas construidas, para fins de determinacdo da taxa de
ocupacao:

I. érea de estacionamento;

Il. vias internas;

I11. pérgulas;

IV. varanda (sem cobertura);

V. éreas ocupadas por play-grounds;

VI. ajardinados;

VII. areas destinadas a recreacao ou a pratica de esportes.

Art. 21— As éareas destinadas a estacdo de tratamento de despejos industriais, reservatérios de
acumulacdo de &gua, estacdo elevatdria e outros equipamentos, caso Seja necessario, serdo

computadas como area construida para efeito de calculo de taxa de ocupagéo.

Paragrafo Unico — N&o sera permitida a construcio da Estacdo de Tratamento de Esgotos do tipo
“Lagoa de Estabiliza¢do” nos lotes industriais, sem prévio e expresso consentimento da CODIN e

do INEA e/ou Secretarias Municipais de Meio Ambiente.
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Art. 22— Deveréa ser implantada uma area verde correspondente a 15% da area total do lote.

81° - A éarea verde devera obedecer as seguintes caracteristicas:

I.  no minimo, metade da area (50% da area verde ou 7,5% do lote) deverad conter bosques ou
macic¢os arboreos, esclarecido que a quantidade de arvores desta parte da area devera ser tal que
haja uma ou mais arvores para cada 10 metros quadrados;

Il. na parte restante, no maximo metade da area verde, deverdo ser implantados jardins e/ou
gramados com arvores esparsas, isto €, contendo 1 (uma) ou mais arvores para cada 50 metros

quadrados.

§2° - Sempre que possivel, deverdo ser aproveitados, para integrar a area verde, bosques ou outras

formacdes arboreas existentes no lote;

§3° - N4o serdo considerados como areas verdes para calculo de ocupac¢do minima:
a) pequenos jardins, assim considerados, a exclusivo critério da CODIN;
b) extensdes apenas gramadas; e

c) areas de estacionamento com arvores para sombreamento.

Art. 23— As industrias deverdo prever, dentro de seus lotes, 0S espacos necessarios ao

estacionamento e evolucdo de veiculos, sejam de carga ou de passageiros.

Art. 24 — Os afastamentos, relativamente as divisas, obedecerdo aos critérios estabelecidos para

cada Distrito Industrial, de acordo com a tabela a pagina 11 (onze) deste regulamento.

Paragrafo Unico — No caso de prédios com corpos salientes, 0 mais avancado é o que devera
guardar a distancia minima, em projecéo estabelecida para o afastamento.
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Art. 25 — As divisas frontal, lateral e de fundos dos lotes industriais deverdo ter seus limites
fisicamente representados, no minimo, por cercas de arame farpados e por moirdes de concreto

armado, devidamente caiados, de 3,20m de altura conforme modelo (Anexo 2).

Art. 26 — A confluéncia das entradas com alinhamento da via publica devera possibilitar ampla
visibilidade a locomoc&o de veiculos.

81° - Os portBes de entrada para as industrias ndo poderdo abrir para o lado do logradouro publico;

§2° - O acesso aos lotes que tenham testadas para duas ou mais vias devera ser feito sempre pela via
de menor importancia, segundo a classificacdo das vias no projeto Urbanistico e/ou a critério da
CODIN;

83° - As entradas de veiculos deverdo estar recuadas em 5 metros, no minimo, em relacdo ao

alinhamento do lote, para permitir ampla visibilidade.

Art. 27 — As instalagBes hidraulico-sanitarias dos estabelecimentos industriais serdo independentes,
de modo a impossibilitar a mistura dos residuos liquidos. Deverdo ser instaladas, independentes
entre si, as seguintes instalacdes prediais:

I. esgotos sanitarios;

Il. despejos industriais e

[11. esgotos pluviais.

Paragrafo Unico — Os efluentes gerais das instalacdes prediais do esgoto sanitario e de despejo
industrial poderdo conectar-se, apds o tratamento deste, quando necessario, de acordo com as
Normas e Regulamentos do INEA e/ou Secretarias Municipais de Meio Ambiente, para efeito de

lancamento na rede coletora de esgotos do Distrito Industrial.
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4, CONSTRUCAO

Art. 28 — A empresa devera construir, efetivamente implantar e por em funcionamento, no prazo
méaximo de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de assinatura da escritura de promessa de

compra e venda, a sua unidade industrial.

Art. 29 — Qualquer construcdo, demolicdo, reforma ou modificacdo de prédio localizado nos
Distritos Industriais da CODIN dependera de prévia aprovacdo dos respectivos projetos pelas

Prefeituras Municipais correspondentes, observadas as disposi¢fes destas normas.

Art. 30 — A taxa de ocupacdo minima, quando for o caso, devera ser atingida dentro do prazo
estipulado na escritura de promessa de compra e venda, para a efetiva implantacdo do projeto

aprovado pela CODIN.

Art. 31 — As obras ndo autorizadas ou executadas em desacordo com o projeto aprovado estardo
sujeitas a embargo e demolicdo, solicitado ao 6rgdo municipal competente pela CODIN, sem

prejuizo de outros procedimentos administrativos e judiciais.

Art. 32 — Sera solicitado o embargo da obra:

I. se for desrespeitado o respectivo projeto;

I. se ndo forem respeitadas as notas de alinhamento;

I1l. se estiver em risco a sua estabilidade, com perigo para o publico ou para as pessoas que a

constroem.

Art. 33 — A demolicéo, total ou parcial, podera ser solicitada nos seguintes casos:
I. construcdo clandestina, entendendo-se por tal a que for feita sem prévia aprovacao do projeto

ou sem alvara de construgéo;

Avenida Rio Branco, 110 - 342 andar - Centro - Rio de Janeiro/RJ - CEP 20040-001

Pagina 10 de 15




CODIN

Companhia de
Desenvolvimento Industrial
do Estado do Rio de Janeiro

Sacrataria de
Desenvolviments Econbmica,
Indidistria, Comércio & Servigos

v
e

[am e e

GOVERNDO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

Il. construcdo feita sem observancia do alinhamento fornecido, ou sem as respectivas notas ou

com desrespeito do projeto aprovado;

I1l. obra julgada em risco, quando o adquirente ndo quiser tomar providéncias que a CODIN

sugerir para sua seguranca.

IV. construcdo que tenha estabilidade comprometida e que o adquirente ndo queira demolir ou ndo

possa reparar, por falta de recursos ou por disposicdo regulamentar.

Art. 34 — A CODIN poderéa exigir a modificacdo ou conserto das instalacdes que ndo estiverem de

acordo com as disposi¢Oes deste Regulamento.

Art. 35 — O responsavel pelo estabelecimento sera obrigado a permitir que técnicos da CODIN

possam fiscalizar a execucdo das obras, acompanhar-lnes o cronograma, bem como o

funcionamento da empresa.

Art. 36 — A construcdo e manutencdo dos passeios fronteiros aos lotes serdo de responsabilidade

das empresas e obedecerdo aos padrdes e medidas fixados no projeto urbanistico de cada Distrito

Industrial.

Art. 37 — As construcbes temporarias, indispensaveis a guarda de materiais e vigilancia do terreno,

deverdo ser demolidas por ocasiao do término das construcoes definitivas.
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CONDICOES DE USO DO SOLO NOS DISTRITOS INDUSTRIAIS

AFASTAMENTO MINIMO TAXA DE
DISTRITOS ~
DAS DIVISAS OCUPACAO
INDUSTRIAIS _ _
FRONTAL | LATERAL |FUNDOS | MINIMO | MAXIMO

Dugue de Caxias (1) 5m - 2,56m - 80%
Campo Grande 3m 3m 3m 20% 70%
Campos dos Goytacazes 4m 3m 3m 20% 70%
Fazenda Botafogo 3m 1,5m 1,5m 20% 70%
Macaé 4m 3m 3m 20% 70%
Palmares 3m 3m 3m 20% 70%
Paciéncia 3m 3m 3m 20% 70%
Queimados: - Z1 1 (2) 6m 1,5m - - (3) 70%
-Z212(2) 10m 3m - - (3) 70%
Santa Cruz 20m 4m 4m 20% 70%
Trés Rios (4) 4m 2m 2m 20% 60%

(1) Os afastamento e taxas seguem o Decreto n.° 4.590/2005, da Secretaria Municipal de Obras de Duque de Caxias.
OBS: Reviséo dos afastamentos em virtude da modificacdo do Quadro de Zoneamento e Uso da Terra do municipio

de Duque de Caxias.

(2) Classificagdo dada pelo Anexo I11 da Lei Complementar N° 007/99, de 01/07/99 que instituiu o Codigo de Obras do
Municipio de Queimados, sendo:

= ZI-1: pequenas industrias; e

= ZI-2: médias e grandes industrias.

OBS: Revisdo dos afastamentos, em jan/08, em virtude da modificacdo do Quadro de Zoneamento e Uso da Terra
do Municipio de Queimados, SEMURMA, E-11/30.006/1993.

(3) Conforme Lei Complementar n® 042/09, de 11 de setembro de 2009.
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(4) Os afastamentos e taxas seguem, por orientacdo da Prefeitura, as posturas referentes aos Eixos de Comércio e

Servigos 2 (ECS) descritas no Plano Diretor do Municipio de Trés Rios (dez/2008).

ANEXO 1
400
15 | 250 15 120
116 | 4
| ORIODEJANEIRO .. |
~ APOIAESTE PO
" EMPREENDIMENTO s e
|7 T 7 T (Estalinha é somente delimitadora da drea da empresa) _m_
] AREA DESTINADA AO LOGOTIPO — 2|
E NOME DA EMPRESA SR T T e 1l
ﬁ__ T T 7 T (Estalinha é somente delimitadora da area da empresa) :Z_
OBSERVACOES:

- Todas as medidas estao em centimetros;

- O diametro maior do logo da Codin tem 30 cm;

- FONTES: utilizada na frase "O RIO DE JANEIRO APOIA...” & a Tw Cen MT Condesed Extra Bold e
fodas as demais sdo Verdana
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ZZZIENSSNIRZZZIINNG
N
1IN N F

ul 1

VISTA LATERAL VISTA FRONTAL
esc 1/20 esc;1/20

E recomendével enterrar sempre 1/4
da altura do moirdn, salva se o
mesme for calgado
conven|entemente no solo com
coneretn magro & pedra de mbo,

CES! Todas as medldas sao
Indlcadas em mm.

SECAC DO TOPO
esc 15

SECAD DA BASE
escy L/5
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